
ARSREDOVISNING 
2018 

BOSTADSRATTSFORENINGEN 
NYSTFOTEN 12 

718000-0254 

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 - 31/12 

Styrelsen for bostadsrattsforeningen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet 
under rubricerad tid. 

• STYRELSENS SAMMANSATTNING: 

Thomas Boos 	 Ordforande 
Lars-Ole Forsberg 	 Ledamot 
Torsten Johansson 	 Ledamot • Suppleant: Marita Lindell-Boos 

REVISOR: Lars G Linder 

Suppleant: Michael Fredenklo 

Fastighetens registerbeteckning ar Nystfoten 12 i Eskilstuna. 
Foreningens fastighet omfattar 19 Iagenheter med en yta av 1.755 kvm, samtliga upplatrta med 
bostadsratt och 2 lokaler upplatna med hyresratt. Fastighetens taxeringsvarde ar kr 14.736.000:-, 
varav markvarde kr 4.985.000:-. 

Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Aren & Partners, Allians Forsakringsmaklare AB via SBC. 

Styrelsen har under aret haft 8 st protokollforda styrelsemoten. 

Vid den arliga inventeringen av fastigheten har inget tillkommit, som behover atgardas, utover 
vad som tidigare ar kant. 

Foreningen tillampar redovisning enligt K2. 

FORENINGENS STADG AR 
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-06-20. 

MEDLEMSBYTEN 
1 lagenhet har salts under aret. 

EKONOMI 
Fastighetsayskrivning Arets ayskrivningar utgor kr 142 380. 
Kallsorteringshus 	Avskrivning har gjorts med kr 3 836. 



• 
• 

• 

Eget kapital 
Grund- 	Upplatelse Balanserat Fond yttre 
avgifter 	avgifter 	resultat 	underhall 

Arets 
resultat 

Vid arets borjan 	 162 900 	230 000 	165 327 	201 000 192 102 
Disp. enl. stammobeslut 0 0 192 102 0 -192102  
Avsattning enl. stammobeslut 0 0 0 0 0 
Uttag for reparationer 0 0 0 0 0 
Arets resultat 0 0 0 0 117 206 
Vid Arets slut 	 162 900 230 000 357 429 201 000 117 206 

2018 2017 2016 2015 2014 
Rtirelsens intakter, tkr 	861 856 858 857 886 
Redovisat resultat, tkr 	117 192 - 46 114 185 
Arsavg., genoms kr/kvm 	423 422 424 426 442 
Varmekostnad, kr/kvm 	69 84 87 69 69 
Nettoranta, kr/kvm 	30 28 32 36 70 
Lan, kr/kvm 	 2 566 2 621 2 676 2 730 2 785 

Fizirslag till resultatdisposition 

Styrelsen foreslar att till forfogande stAende resultat: 

Disponeras sA att: 

Balanserat resultat 
Arets resultat 

Balanseras i ny rakning 

357 429 
117 206 
474 635 

474 635 

Betraffande resultatet av foreningens verksamhet hanvisas till efterfoljande balans- och 
resultatrakning. 
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Resultatrakning 
Brf Nystfoten 12 

not 
	

2018 	 2017 

Foreningens intakter 

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1 861 184 856 162 
Summa foreningens intakter 861 184 856 162 

Foreningens kostnader 

Forvaltning enligt bilaga 1 -537 033 -461 731 

Avskrivningar enligt plan pa 1 
fastigheten -142 380 -142 380 
forbattringsarbeten -7 358 -7 358 
inventarier -3 836 -3 836 

Summa foreningens kostnader -690 607 -615 305 

F6reningens rorelseresultat 170 577 240 857 

Finansiella poster 

Ranteintakter 0 14 
Rantekostnader -53 371 -48 769 

-53 371 -48 755 

Resultat efter finansiella poster 117 206 192 102 

Bokslutsdispositioner 

Arets resultat 117 206 192 102 



Balansrakning 
Brf Nystfoten 12 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 

not 2018-12-31 2017-12-31 

Fastigheten Nystfoten 12 
byggnader 1 7 118 819 7 118 819 
./. ack. vardeminskning -2 694 644 -2 552 264 

Standardforbattringar 1 58 869 66 227 
Kallsorteringshus 1 46 046 49 882 

4 529 090 4 682 664 
Omsattningstillgangar 
Div. fordringar 19 099 15 781 
Bank 1 109 939 944 242 

1 129 038 960 023 

Summa tillgangar 5 658 128 5 642 687 

Skulder och eget kapital 

Bundet eget kapital 
Grundavgifter 162 900 162 900 
Upplatelseavgifter 230 000 230 000 
Yttre reparationsfond 201 000 201 000 

593 900 593 900 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 357 429 165 327 
Arets resultat 117 206 192 102 

474 635 357 429 
Langfristiga skulder 
I nteckningslan 2 4 504 075 4 599 895 

4 504 075 4 599 895 
Kortfristiga skulder 
Leverantorskulder 56 234 61 928 
Skatteskuld 3 749  3 749 
Upplupna kostnader 4 545 4 796 
Inre reparationsfond 20 990 20 990 

85 518 91 463 

Summa skulder och eget kapital 5 658 128 5 642 687 

4 . 
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5 . 

Notanteckninciar  
Brf Nystfoten 12 
718000-0254 

Bokforinqsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen 
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska fbreningar. 

Fastiqheten  

Avskrivning pa foreningens byggnad har skett med 2% av fastghetens anskaffningsvbrde 
a kr 7.118.819:-. 
Markvardet ar inte foremal far ayskrivningar. 

Avskrivning av takvbrme och nodbelysning har gjorts med 6,67 %. 

• 	Avskrivning av kallsorteringsanlaggning har gjorts med 4 %. 

Not 1 Byqqnader 2018-12-31 2017-12-31 
Anskaffningsvbrde 7 118 819 7 118 819 
Arets ayskriving -142 380 -142 380 
Ackumulerade ayskrivningar -2 552 264 -2 409 884 
Bokfort vbrde 4 424 175 4 566 555 

Not 1 Taxerinqsyarden 

Byggnad 9 751 000 9 751 000 
Mark 4 985 000 4 985 000 

14 736 000 14 736 000 

Not 2 Skulder till kreditinstitut 

Langivare 	 Loptid (ton.) Rantesats 2018-12-31 

2351 Sparb. Rekarne 	 Var 3:e manad 1,166% 912 000 
2356 Swedbank Hyp. 	 Var 3:e manad 1,16% 900 075 
2358 Sparb. Rekarne 	 2019-12-20 1,08% 1 690 000 
2359 Sparb. Rekarne 	 Var 3:e manad 1,084% 1 002 000 

4 504 075 

Not 2 Avgar kortfristig del inom 1 ar 95 820 
Avgar langfristig del inom 5 ar 383 280 
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 4 024 975 

4 504 075 
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6. 

Not 3 	Stall& sakerheter och eventualitetsforpliktelser 

	

2018 	 2017 
Pantbrev i fastigheten Nystfoten 12 

	
4 983 000 	 4 983 000 

Eskilstuna den  7 	2019 

• 
• 



REVISIONSBERATTELSE 2018 
* ******** **** ***** * *** * ***** *** * **** 

For bostadsrattsforeningen NYSTFOTEN 12, org.nr 718000-0254 

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for 
verksamhetsaret 1/1 - 31/12 2018 far jag avge fOljande revisionsberattelse: 

Jag har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och 
andra handlingar som lamnar upplysning om foreningens ekonomi och forvaltning samt i 
Ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga. 

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad. 

Revisionen har inte gett anledning till anrnarkning betraffande redovisningshandlingar, 
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i ovrigt betraffande 
forvaltningen. 

Jag tillstyrker aft: 

foreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2018, 

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen, 

foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets 
resultat. 

2a Eskilstuna den 	/ 1/4)  2019 



Brf Nystfoten 12 
718000-0254 	 Bilaga 1 

Specifikation av foreninciens intakter 

2018 2017 

Arsavgifter, bostader 743 004 739 857 
Hyror, lokaler 101 440 100 285 
Hyror, garage o P-platser 16 500 15 840 
Ovriga intakter 240 120 

861 184 856 102 

C Specifikation av foreningens kostnader 

2018 2017 

El 31 140 29 423 
Varme 121 040 146 861 
Vatten och avlopp 37 977 35 976 
Renhallning 37 672 37 579 
Forsakringar, premier 29 408 26 717 
Forsakringsskador/sjalvrisk 3 125 0 
Kabel-TV 24 912 24 906 
Fastighetsskotsel 41 460 43 000 
Rep. och underhall 125 522 37 765 
Administration 22 747 22 392 
Forbrukningsmateriel 1 804 3 504 
Diverse kostnader 29 723 23 523 
Fastighetsskatt/avgift 30 503 30 085 

537 033 461 731 



Br-f Nystfoten 12 	 Bilaga 2 
718000-0254 

Atgarder genom aren  

Ar 2002 

Ar 2003 

Ar 2006 

Lagenhets renovering innan forsalning 	 122.378 

Byte av elledningar i 3 lagenheter 	 52.350 
Sakerhetsdorrar till tandlakaremottagning 	 14.550 
Installation av nodtelefon i hissen 	 15.238 
Byte av lysrOrarmatur i kallaren 	 28.586 

Installation av bredband 	 68.750 
Kallsorteringshus 	 95.914 
Markarbeten 	 47.500 

Ar 2008 
	

Byte av lagenhetsdorrar 	 206.250 

C 
	Hogtryckspoling av ledningar 	 19.750 

Ar 2010 

Ar 2011 

Ar 2012 

Ar 2013 

• Ar 2015 

Ar 2016 

Ar 2018 

Ventilationsarbeten 	 202.720 
Balkonger 	 2.031.309 
Fonsterbyten 	 821.275 

Ny torktumlare 	 22.700 

Omlaggning av taket 	 1.026.250 
Renovering av skorsten 	 23.684 
Installation av takvarme 	 88.750 
Installation av nodbelysning 	 21.625 

Relining av stammar 	 251.100 
Utbyte av varmeanlaggning 	 120.553 

Reglering av radiatorer 	 91.262 

Igenmurning av 10 st sopluckor i trapphus 	 18.554 
Trappuppgangarnas malning 	 108.750 
Ventilbyte, injustering av husets radiators- 
system 	 39.112 

OVK besiktning och ventilationsrensning 	 22.875 
Tvattmaskin Miele WS 5405 	 39.375 
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